JER Prefeitura Municipal de Sarapui
Estado de Sio Paulo

LEI N° 968/02
DE 04 DE NOVEMBRO/2002

Sty

Dispée sobre o parcelamento e a ocupacio do solo nas
Modalidades de Sitios e Recreios.

JOSE LUIZ HOLTZ, Prefeito do Municipio de Sarapui,
Estado de Sdo Paulo, no uso das atribuigdes que lhes sdo conferidas por lei, faz saber que a
Egrégia Cdmara Municipal aprovou, e ele sanciona e promulga a presente lei.

CAPITULO I
Disposi¢des Preliminares

Artigo 1°- A presente Lei disciplina o parcelamento e a ocupagdo do solo nas
modalidades de sitios e recreios e tem por objetivos:

I- assegurar a reserva dos espagos necessarios, em localizagdes adequadas,
destinados ao desenvolvimento das diversas atividades turisticas;
II- assegurar a concentraggo equilibrada de atividades e pessoas no territério do

municipio, mediante controle do uso e aproveitamento do solo.

Artigo 2° - Considera-se parcelamento do solo para sitios e recreios , a subdivisio de
uma gleba de terra localizada em érea de origem rural, transformada, por lei, em zona de
expansdo urbana , em lotes destinados a fins residenciais ou 4 recreacdo e lazer.

Artigo 3° - As areas que irdo compor o parcelamento do solo s3o as seguintes :

a) Area Institucional: aquela destinada a equipamentos pablicos, tais como: educagio,
saude , administragio, cultura e lazer;

b) Area Verde: aquela destinada a manter o equilibrio ecologico, ou reservas florestais,
servindo-se também como sistema de lazer.

c) Faixa de Prote¢do: aquelas ao longo de cursos d’ agua, ou ao entorno de lagos ou a
agudes, ndo podendo ser edificadas.

d) Faixas “Non Aedificandi”: as faixas ao longo de vias rodoviarias ou ferrovirias,
estaduais ou federais, que sofrem a restri¢io de nio poderem ser edificadas.
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CAPITULO TI
Dos requisitos urbanisticos

Artigo 4° - Os requisitos, de conformidade com esta modalidade de parcelamento do
solo urbanistico, serdo assim definidos :

a) Area util de cada lote igual ou menor do que 80% da 4rea total do terreno loteado;

b) Area do sistema de arruamento, de, no minimo, 10% da érea total do terreno
loteado;

¢) Area Institucional , igual a 1% da area total do terreno loteado, em boa localizago,
e a ser definida junto s Diretrizes,

d) Area Verde, de , no minimo, 10% da area total do terreno loteado;

¢) Lotes com areas minimas de 1.000 m2 e testada minima de 15,00 m, para a via
publica, sendo os mesmos indivisiveis. Nao ha restrigdes quanto o limite maximo de
area.

f) As vias de circulagdo com largura minima de 9,00 metros, passeios laterais de 1,50
m, leito carrogavel de 6,00 metros, curvas de concordincia em todos os-
cruzamentos, com raio de 9,00 metros, ou outro em fungio do &ngulo do
cruzamento.

g) Vielas de passagem para pedestres, ou sanitarias, com largura de 3,00 metros
h) As declividades das vias publicas serfo de 0,5% minima, e 20% méxima

i) Ao longo de corregos e ao entorno de lagos e agudes com barragens, observar-se &
uma faixa de protegiio permanente, com largura minima de 30,00 metros, para cada
lado do curso d’agua. Em nascentes, a faixa de protecdo ser’pa em torno da mesma,
com um raio de 50,00 metros.

j) As areas Verdes, com um percentual minimo de 10% da 4rea total da gleba loteada,
deverio receber revegetagio arborea em espécies nativas da regido, na proporgdo de
1.700 mudas por hectare, excetuando-se as areas com arvores nativas existentes,
tudo de conformidade com a Lei 4.771/65 — Cobdigo Florestal e Resolugdes
CONAMA, e conforme projeto especifico de revegetagdo, sob a responsabilidade
técnica de profissional habilitado para tais fins, incluindo-se o plantio de arvores em

¥
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um dos lados do sistema de arruamento. As eventuais Faixas de Protecdo, quando
existentes, serdo consideradas, abatendo-se no porcentual acima proposto.

k) As Quadras, quando com comprimento superior a 300 metros, deverdo ser dotadas

de viela para passagem de pedestres a cada 150 metros.

CAPITULO 111
Das obras de infra-estrutura

Artigo 5° - A infra-estrutura minima, que sera de inteira responsabilidade o
empreendedor quanto a sua implantacdo, é composta pelas seguintes obras.

a)
b)

g)

Demarcacio das quadras, lotes e sistema de arruamento, e abertura das ruas;

Implantagio de rede distribuicdo de agua, captagio e reservagdo, compativeis
com a populagio de 05 habitantes por lote. O sistema podera ser isolado e
alimentado por pogo artesiano, quando ndo possivel a interligagdo com a rede

publica.

Rede de distribuigio de energia elétrica em alta e baixa tensdio e iluminagdo

publica, conforme as normas e padrdes da concessionaria local,

Cascalhamento do leito das vias de circulagio e plantio de gramas nos passeios;

Em projetos de Sitios e Recreios para lotes ou chacaras, com &rea igual ou
superior a 20.000 m2, podera ser dispensada a rede de distribuicio de agua
captag@o e reservagdo, substituindo o sistema por pogos individuais do lengol
freatico, sendo que a rede de energia elétrica podera ser constituia apenas de alta
tensdo, ficando o rebaixamento em pontos localizados, instalando-se
transformadores com sistema de medi¢cdo agrupado, dentro das normas da

concessionaria.

A disposicio final dos esgotos sanitarios serd em fossas sépticas de
conformidade com a NBR-7229/93 e¢ NBE 13.969/97 da ABNT, individuais,
devendo constar, nos contratos de compra e venda, essa obrigacdo por parte do

promitente comprador ou proprietario.

Revegetagdo nas areas verdes e arbonizagdo do sistema de arruamento.
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CAPITULO IV
Das restri¢oes

Artigo 6° - Nio sera permitido o parcelamento do solo, nos seguintes casos:

I Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes; :

I Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam devidamente saneados;

III Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas as
exigéncias especificadas por autoridades competentes;

IV Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagéo.

Vv em ares de preservacdo ecologica ou naquelas onde a polui¢do impega condicdes
sanitarias suportaveis até a sua corregao.

CAPITULO V
Das obrigagdes assumidas pelo empreendedor

Artigo 7° - Fica o empreendedor obrigado a assumir os compromissos de execugao
das obras de infra-estrutura prevista em seu projeto, obras que serdo quantificadas e
avaliadas, em um Termo de compromisso, com a competente caugdo para a garantia de
execugdo das mesmas, segundo um cronograma com um prazo de até 04 (quatro) anos, ou
menor prazo a critério da Prefeitura, em fungfo da quantificagdo das obras.

Paragrafo Unico — A caugio, podera ter como objeto, os proprios imoveis oriundos
do empreendimento, com a devida avaliagdo e em valores ndo inferiores a 120% do valor
das obras a serem executadas.

CAPITULO VI
Dos procedimentos
Das Diretrizes e dos Projetos

Artigo 8° - Antes da elaboragio do projeto para parcelamento do solo na
modalidade de Sitios e Recreios, devera o interessado solicitar a Prefeitura a sua
transformagio em ZONA DE EXPANSAO URBANA, se a gleba a ser loteada, ainda
estiver em zona rural, e as DIRETRIZES de projeto, através do Setor de Engenharia,
discutindo-se os aspectos técnicos e urbanisticos, encaminhando:
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a) Duas (02) plantas do terreno com curvas de nivel de cinco em cinco metros, com
todos os acidentes topograficos e geograficos;
b) Copia reprografica da Matricula do terreno e ou copia da inicial, se a mesma se
encontrar em processo de retificagdo do registro imobiliario;
) Trés (03) plantas urbanisticas propostas, com o tragado do sistema de

arruamento, quadras, lotes, areas publicas, quadro de éareas e seus percentuais,
quadro dos requisitos urbanisticos; ;

d) Memorial descritivo com especificagdo do uso e tipo de ocupagio do solo;

e) Memorial descritivo do terreno a ser loteado;

Artigo 9° - A Prefeitura, através do seu Setor de Engenharia, ap6s analise e em
estando de acordo, encaminhard projeto de Lei a Cémara Municipal, para sua
transformagdo em ZONA DE EXPANSAO URBANA, se a gleba a ser loteada néo
estiver nessas condigdes e, apos sancionada a Lei, apora seu visto em planta, emitindo a
Certidio de Diretrizes para compor, com as demais pegas técnicas e juridicas, o
processo que devera ser encaminhado a0 GRAPROHAB para a aprovagio dos orgaos
competentes.

Artigo 10° - Uma vez aprovada pela GRAPROHAB, o projeto de parcelamento do
solo retorna a Prefeitura, para a aprovagdo final com a emissdo do Alvara de Licenca de
Loteamento, ou Decreto, para ser encaminhado ao Competente Cartério de Iméveis,
para o devido registro. '

Artigo 11° - A responsabilidade técnica pelos projetos cabera ao profissional
devidamente habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —
CREA, juntando-se a Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART - relativa ao
projeto.

CAPITULO VII
Disposigdes tributarias

Artigo 12° - A Prefeitura, através do seu setor Tributario, definira a aliquota do
imposto especial para sitios e recreios, tributo esse que incidira apos a primeira

transagio imobiliaria.

Artigo 13° - O empreendedor devera recolher, aos cofres da Prefeitura, a taxa de
analise e aprovagio de projeto de parcelamento do solo, com base na seguinte formula:

Taxa de Analise = (0,05 . VA) . UFESP
Taxa de aprovagdo = (10+0,15VA). UFESP

S
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CAPITULO VIII
Das disposic¢des finais

Artigo 14° - Aos infratores desta Lei aplicar-se-8o as disposi¢des penais previstas v'
no artigo 50 e seus incisos , da Lei 6766/79, sem prejuizo do ressarcimento, aos cofres

publicos, dos eventuais prejuizos que o empreendedor venha a dar causa.

Artigo 15° - Os casos omissos desta Lei serfio norteados pela legislagdo superior
atinente a cada caso.

Artigo 16° - esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposi¢des em contrario, especialmente as contidas na Lei 637/92 para modalidade
“recreagdo”, que passam a ser regidas por esta Lei.

Sarapui, 04 de Novembro de 2002

José/ %

Preféito Municipal

h)
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